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REGULAMIN

rozliczen ciepta w budynkach Miodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Plocku

§1

Podstawami prawnymi niniejszego Regulaminu s3:

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo Spoldzielcze (tj.Dz.U. 2021, poz. 648)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2021,
poz. 1208).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo Energetyczne (t.j. Dz.U. 2022,
poz. 1385).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn.
zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z2021r.
poz. 2273). w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci
zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach

umowy zawarte z przedsigbiorstwem dzialajacym w zakresie dostawy nosnika energii
cieplnej na rynku lokalnym o dostarczenie ciepta do budynku lub grupy budynkow
na potrzeby ogrzewania mieszkan, przygotowania cieplej wody uzytkowej i cele
technologiczne;

umowy rozliczeniowe zawarte przez Miodziezows Spéldzielnie Mieszkaniowg
w  Plocku z podmiotami obstugujacymi system pomiarowo-rozliczeniowy
poszczegblnych budynkéw lub grup budynkow;

Statut Miodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Plocku.

§2
Definicje

1. Spéldzielnia — Miodziezowa Spéldzielnia Mieszkaniowa w Plocku.
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Lokal — lokal mieszkalny, ustugowy lub o innym przeznaczeniu
wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania i cieplej wody.

Uzytkownik lokalu — cztonek spotdzielni posiadajacy spoldzieleze prawo do
lokalu Iub prawo odrebnej wlasnosci, wtasciciel lokalu niebgdgcy cztonkiem
Spéldzielni, najemca lokalu, uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego,
faktycznie uzytkujacy lokal.

Jednostka rozliczeniowa — dla rozliczania kosztow centralnego ogrzewania jednostka
rozliczeniowa jest budynek, lub grupa budynkéw zasilanych z jednego wezia
cieplnego. Dla rozliczania kosztoéw cieplej wody uzytkowej jednostka rozliczeniowy jest
budynek lub grupa budynkéw zasilanych z jednego wezla cieplnego, przy spetnieniu
warunku jednolitego opomiarowania w wodomierze wody cieplej.

Przedsiebiorstwo energetyczne — inaczej dostawca energii cieplnej tj. podmiot
zewnetrzny dostarczajgcy cieplo do Spétdzielni na podstawie umowy dostawy
ciepta, w tym takze dostawca gazu na potrzeby lokalnej kotlowni gazowej w
danym budynku.

Wezel cieplny — polaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany
rodzaju lub parametrow noénika ciepla dostarczanego z sieci cieptowniczej
oraz regulacji ilo$ci ciepla dostarczanego do instalacji odbiorczych.
Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie umozliwiajace indywidualne
rozliczanie kosztow, niebedace przyrzadem pomiarowym W rozumieniu
przepiséw metrologicznych, posiadajace deklaracje zgodnosci z Polskg Normg
PN-EN 834, stuzace do podzialu kosztow, wprowadzone do stosowanie na
zasadach i w trybie okre§lonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci.

. Wspélezynnik wyréwnawczy LAF — wspolczynnik zuzycia ciepla na ogrzewanie

wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniows.
Zastosowanie wspolczynnikéw wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie r6znic w
zapotrzebowaniu na cieplo poszczegéinych lokali wynikajacych z ich polozenia w bryle
budynku niezaleznych od zachowania uzytkownikéw lokali.

. Wspélczynnik oceny (wspdlezynnik grzejnikowy) — wspétezynnik przeliczeniowy,

charakterystyczny dla danego uktadu grzejnik-podzielnik. Wartos¢ wspoélczynnika
oceny zalezy od mocy i charakterystyki technicznej grzejnika (typ, material,
konstrukcja), metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika. Sposéb
wyznaczenia wspolczynnika oceny okre§la norma PN-EN 834, Zadaniem
wspdlczynnika oceny jest zapewnienie jednakowych wartodci jednostek zuzycia dla
grzejnikéw emitujacych jednakowe ilodci ciepta bez wzgledu na typ grzejnika.
Urzadzenie pomiarowe — cieptomierz, licznik wody cieplej, a takze
gazomierz w lokalnej kottowni gazowej.

Okres rozliczeniowy — 12 miesieczny przedziat czasu dla ktérego dokonuje sig
rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania (od 1 styczmia do 31 grudnia
kazdego roku); dla rozliczenia podgrzania wody uzytkowe]j okres rozliczeniowy
jest ustalony w odrebnym Regulaminie rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia
$ciekow uchwalany przez Rade¢ Nadzorcza.
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13.

14.

15.

1.

- Minimalny koszt zmienny — Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu

oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu i 50 % sredniego
jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w pkt.
14 Tub kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 50% $redniej jednostkowej
warto$cl zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt. 15.

Maksymalny koszt zmienny Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu
oblicza sig¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu i 250 % Sredniego
Jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia ciepla w budynku wyznaczonego jak w pkt.
14 lub kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 250 % Sredniej
jednostkowej wartoéci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt. 15..

Sredni jednostkowy koszt zmienny—Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia
ciepta w budynku wylicza si¢ poprzez podzielenie kosztéw zmiennych zuzycia ciepla
w budynku przez powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali w budynku bioracych
udzial w rozliczeniu

Srednia jednostkows warto$é zuzycia w budynku wylicza sie poprzez podzielenie
sumy odczytéw podzielnikéw kosztéw ogrzewania (z uwzglednieniem
wspolezynmikow oceny i wyréwnawczych) przez powierzchnie uzytkowa wszystkich
lokali w budynku wyposazonych w podzielniki.

§3
Regulamin okresla zasady:

1) indywidualnego rozliczania kosztéw ciepta przeznaczonego na cele grzewcze dla
lokali potozonych w budynkach wielolokalowych lub w grupie budynkéw,

2) ustalania 1 wnoszenia indywidualnych przedplat na poczet kosztéw za centralne
ogrzewanie.

§4

1. Okres rozliczeniowy trwa 12 miesigcy i jest zgodny z rokiem kalendarzowym.

2. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze skrocié badz

wydluzy¢ okres rozliczeniowy.

3. Dla budynku (grup budynkéw) wprowadzonego po raz pierwszy do ewidencji

Spéldzielni, w tym nowo oddawanego do uzytkowania, okres rozliczemiowy jest
ustalony przez Zarzad z zastrzezeniem, ze nie moze by¢ krétszy niz 10 miesiecy i nie
dluzszy niz 24 miesigce (okres konieczny do pozbycia si¢ wilgoci technologiczne;).

4. Rozliczenie kosztéw zakupu energii cieplne] na potrzeby centralnego ogrzewania

1 ciepla na cele technologiczne jest dokonmywane po zakofczeniu okresu
rozliczeniowego.
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5. Koszty ciepla rozlicza sie odrgbnie dla poszezegélnych budynkéw lub grupy budynkow
zasilanych z jednego wezla.

6. Koszty ciepla obcigzajg wszystkich whascicieli 1 uzytkownikow lokali w danym budynku
lub grupie budynkéw.
7. Na koszty ciepla dla budynku lub grupy budynkéw skladajs sie:

koszty zakupu energii cieplnej,

koszty zakupu energii elektryczne] na potrzeby posiadanego przez Spoldzielnie
wezla cieplnego,

koszty obstugi 1 konserwacji posiadanego przez Spétdzielnie wezta cieplnego.

§5

1. Odczyty stanowiace podstawe rozliczenia dokonuje si¢ ze wskazan podzielnikéw
kosztow centralnego ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach w lokalu lub licznikéw
ciepta w terminie 45 dni od zakonezenia okresu rozliczeniowego.

2. Czynnosci odczytowych dokonuje osoba bedaca przedstawicielem podmiotu
obslugujacego system pomiarowo-rozliczeniowy i posiadajaca upowaznienie z
Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Plocku.

3. W lokalach wyposazonych w liczniki ciepta (liczniki zamontowane wewnatrz lokalu) lub
podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania bez mozliwosci odezytu droga radiowa
stosuje si¢ nastepujace zasady:

1)

2)

3)

4)

3)

Odczyt dokonywany jest w obecno$ci wiasciciela, uzytkownika lub dorostego
domownika lokalu.

Witasciciel lub uzytkownik lokalu jest zobowiazany zapewnié swobodny dostep do
urzadzen przez usunigcie obudowy grzejnikow, mebli zastawiajacych urzadzenia
itp.

O terminie odczytu wilasciciel lub uzytkownik lokalu zostaje zawiadomiony
z 7-dniowym wyprzedzeniem poprzez komunikat umieszczony na tablicy ogloszen
lub na drzwiach wejSciowych do klatki schodowej budynku.

W przypadku nieudostepnienia lokalu w podanym terminie wyznaczony bedzie
termin dodatkowy w czasie 7 dni od pierwszego terminu.

Jezeli odczyty w wyzej podanych terminach nie dojda do skutku z przyczyn
lezacych po stronie wlasciciela lub uzytkownika lokalu, lokal bedzie rozliczony za
zuzycie ciepla w wysokosci sumy kosztu stalego przypadajacego na lokal
oraz iloczynu sredniego kosztu zmiennego zuzycia energii na potrzeby centralnego
ogrzewania w danym budynku, przypadajacego na 1 m* powierzchni uzytkowej w
danym okresie rozliczeniowym powigkszonego o 100% i powierzchni lokalu. Jezeli
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dany lokal jest réwniez nieodczytany w nastepnym okresie rozliczeniowym to jest
traktowany jak lokal nieopomiarowany.

4. W przypadku budynku opomiarowanego w podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania
lub liczniki ciepta, lokal w ktérym brak jest podzielnikéw kosztéw lub licznika ciepta (z
przyczyn lezacych po stronie whasciciela lub uzytkownika lokalu) bedzie obciazany za
zuzycie energii cieplnej w wysokoscei sumy kosztu statego przypadajacego na lokal oraz
iloczynu sredniego kosztu zmiennego zuzycia energii na potrzeby centralnego
ogrzewania w danym budynku, przypadajacego na 1 m? powierzchni uzytkowej w
danym okresie rozliczeniowym powigkszonego o 200%, i powierzchni lokalu, nie mniej
jednak niz maksymalne zarejestrowane zuzycie energii cieplnej w budynku lub grupie
budynkéw, z zastrzezeniem postanowien § 12 ust. 4.

5. Koszty z uznanych przez Rade Nadzorczg lub Zarzad reklamacji zostana rozliczone
w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

6. W przypadku, gdy na wniosek wiasciciela lub uzytkownika lokalu nastapila zmiana
grzejnika, na kidrym brak jest mozliwosci montazu podzielnika kosztéw centralnego
ogrzewania, a lokal nie jest opomiarowany licznikiem ciepta i na takie rozwigzanie
wyrazila zgod¢ Spotdzielnia, rozliczenie zuzytej energii dla tego odbiornika ustalone
bedzie na podstawie maksymalnego zarejestrowanego zuzycia na podobnym odbiorniku
w danym budynku lub grupie budynkdw.

§6
Wiasciciel lub uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:

1. udostgpnienia lokalu w celu:

— zamontowania urzadzen (termozawordéw, podzielnikéw, cieptomierzy),

— dokonywania odczytéw z podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania,
— konserwacji urzadzen,

— mnaprawy lub wymiany urzgdzen,

— kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego
2. ochrony przed zniszczeniem urzadzefi pomiarowych i wskaznikowych.

3. natychmiastowego zgloszenia w formie pisemnej do biura Spétdzielni:

- uszkodzenia urzadzen,
- stwierdzenia niewtasciwego dzialania,

- naruszenia plomb.
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§7
1. Ustalenie kosztow centralnego ogrzewania.

1) Koszty centralnego ogrzewania ustala si¢ odrebnie dla kazdego budynku lub grupy
budynkow.

2) Koszt ogrzewania dla danego budynku lub grupy budynkéw to ogdlny koszt
dostawy ciepta dla danego budynku lub grupy budynkéw, pomniejszony o koszt
podgrzania wody okreslony zgodnie z postanowieniami § 5 ust. 2 i 3 Regulaminu
rozliczenia kosztow zuzycia zimnej i cieplej wody oraz odprowadzania Sciekow
z lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

3) Laczne koszty z tytulu zuzycia ciepta dla potrzeb ogrzewania nieruchomosci,
ustalone dla okresu rozliczeniowego, rozliczane sa miedzy uzytkownikow lokali
po uprzednim wstepnym ich podziale na:

A) koszty rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci ,
niezalezne od zuzycia na ktore skladajg sie:

e koszty stale zakupu ciepta wedlug faktur dostawey z pozycji ,oplata
stala”;

e do 25% kosztéw zmiennych zakupu ciepla z pozycji ,.,oplata zmienna”.
Dotyczy ciepta dostarczonego do budynku (jednostki rozliczeniowej) i
wyemitowane poza grzejnikami w lokalach: poziomy i piony c.o.,
pomieszczenia wspolne, klatki schodowe, oraz z tytulu ogrzewania
nieopomiarowanych tazienek, i inne.

e korekty rozliczen z poprzedniego okresu rozliczeniowego w danej
jednostce rozliczeniowej;

B) koszty rozliczane proporcjonalnie do ilosci zarejestrowanych jednostek
przez podzielniki kosztoéw ogrzewania w nieruchomosci, zalezne od zuzycia,
ktore odpowiadaja:

e nie mniej niz 75% kosztéw zmiennych wedhug faktur zakupu ciepta od
dostawcy. Dotyczg bowiem ciepla emitowanego przez grzejniki c.o.
wyposazone w nagrzejnikowe podzielniki elektroniczne.

4) Laczne koszty z tytulu zuzycia ciepla dla potrzeb ogrzewania nieruchomosei, ustalone
dla okresu rozliczeniowego, w budynkach wyposazonych w cieplomierz gtowny oraz

pozioma instalacje grzewcza
i cieplomierze lokalowe, rozliczane sg miedzy uzytkownikéw lokali po uprzednim
wstepnym ich podziale na:

A. koszty rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci,
niezalezne od zuzycia na ktore sktadaja sie:

str. 6



* koszty stale zakupu ciepla wedlug faktur dostawcy z pozyciji ,,oplata
stata”,

e do 20% kosztéw zmiennych zakupu ciepla z pozycji »oplata zmienna”.
Cieplo dostarczone do budynku (jednostki rozliczeniowej) wyemitowane
poza grzejnikami w lokalach: poziomy i piony c.0., pomieszczenia
wspolne, klatki schodowe, inne.

B. koszty rozliczane proporcjonalnie wg zarejestrowanych jednostek przez

cieplomierze lokalowe:

* nie mnigj niz 80% kosztoéw zmiennych zakupu ciepla z pozycji ,,oplaia
zmienna”. , zalezne od zuzycia, kiére odpowiadaja kosztom Zmiennym
wedtug faktur dostawcy w czesci odpowiadajacej sumie wskazaf
cieplomierzy lokalowych.

2. W budynku lub grupie budynkéw, w ktérych we wszystkich lokalach nie zainstalowano
licznikow ciepta badz podzielnikow kosztéw ciepta, koszty centralnego ogrzewania
rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszezegolnych lokali.

3. Rozliczenia kosztéw ciepta w budynkach wprowadzonych po raz pierwszy do ewidencji
spoldzielni, w tym nowo oddanych do uzytkowania za pierwszy okres rozliczeniowy nie
krotszy niz 10 m-cy wykonywane jest w odniesieniu do powierzchni uzytkowej
ogrzewanych lokali z pominigciem wskazan podzielnikéw kosztow c.o. lub
cieplomierzy.

4. Rozliczenie kosztow ogrzewania dla Jokali oraz ustalania indywidualnych przedplat na
poczet centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych na nastepny okres
rozliczeniowy dokonuje podmiot obstugujacy system pomiarowo-rozliczeniowy
poprzez wystawianie rachunku rozliczeniowego dla kazdego lokalu objetego systemem

rozliczeniowym w terminie do 6 miesieccy od dnia zakonczenia okresu
rozliczeniowego.

§8
Wyznaczenie minimalnego i maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla.

1. Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ minimalne
i maksymalne koszty zmienne zakupu ciepta zaleznego od Jjego zuzycia w lokalach, w
przeliczeniu na 1 m* powierzchni uzytkowej lokali w budynku wielolokalowym, w
ktorych rozliczanie odbywa sie w oparciu o wskazania grzemnikowych podzielnikdw
kosztow ogrzewania.
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2. W lokalach wyposazonych w jednopunktowy uktad zasilania w ciepto, opomiarowanych
mieszkaniowym cieplomierzem, minimalnych i maksymalnych kosztéw zmiennych
zakupu ciepta nie wyznacza sig.

3. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta, wylicza sie jako warto$¢ zuzycia ciepla na
dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepla do lokalu.

4. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepla, wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepla do
ogrzania lokalu konieczna do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury
obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach.

5. Sposéb okreslania minimalnego 1 maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla
zaleznego od jego zuzycia w lokalach ustala si¢ w oparciu o metodologie obliczania
minimalnego i maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia w lokalach, stosowang przez firme rozliczeniowa:

e dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczone
maksymalne i minimalne zuzycie dla poszczegdlnych lokali

e maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1 m* powierzchni lokali
uzytkowanych w budynku wielolokalowym wylicza sie jako warto$¢ zuzycia
ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do
lokalu,

e minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali
uzytkowanych w budynku wielolokalowym wylicza sie jako warto$¢ zuzycia
ciepla do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie
nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w
przepisach,

e w przypadku gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu po
przeliczeniu na jednostke powierzchni jest nizsza niz 50% Sredniej ilosci
jednostek obliczeniowych na jednostke powierzchni wyliczonej dla wszystkich
odczytanych lokali rozliczanej nieruchomoscei, dokonuje sie korekty ilosci
jednostek obliczeniowych dla takich lokali zgodnie z wyzej wymieniong
wartoscia.

6. Uzytkownicy lokali, u ktérych zuzycie ciepta wyliczone w oparciu o wskazanie
podzielnikéw kosztow ogrzewania bedzie wigksze od maksymalnego kosztu zmiennego
zakupu ciepla zaleznie od jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na 1 m* zostang
obciazeni stawka za zuzycie ciepta na 1 m? jak dla maksymalnego kosztu zakupu ciepta.

7. Uzytkownicy lokali, u ktérych zuzycie ciepla wyliczone w oparciu o wskazanie
podzielnikéw kosztow ogrzewania bedzie mniejsze od minimalnego kosztu zmiennego
zakupu ciepla zaleznie od jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na 1 m* zostang
obciazeni stawka za zuzycie ciepta na 1 m? jak dla minimalnego kosztu zakupu ciepla.
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§9
1. Wiasciciel lub uzytkownik lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem lokalu mieszkalnego,
ktérego cata powierzchnia jest wykorzystywana przez uzytkownika lokalu lub
wiadciciela (w rozumieniu § 2 ust. 3 Regulaminu) do prowadzenia dzialalnosci

gospodarczej, wnosi miesigczne przedplaty na poczet kosztéw ponoszonych na potrzeby
centralnego ogrzewania w okresie rozliczeniowym.

2. Wysokos¢ miesigcznych indywidualnych przedptat jest ustalana z uwzglednieniem:
— przewidywanych zmian rzeczywistych cen energii cieplne;j,

— rzeczywistego zuzycia energii cieplnej w danym lokalu w ostatnim zakoficzonym
i rozliczonym okresie rozliczeniowym,

— wahan zuzycia ciepla.

3. Wysokos¢ indywidualnych miesigeznych przedptat dla lokali mieszkalnych z wyjatkiem
lokali mieszkalnych, w ktorych cala powierzchnia jest wykorzystywana przez
uzytkownika lokalu lub wiasciciela (w rozumieniu § 2 ust. 3 Regulaminu) do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, obowiazujacych od nastepnego miesigca po
otrzymaniu rozliczenia kosztéw c.o. ustala si¢ w ten sposéb, ze koszty ogrzewania
danego lokalu za ostatni zakoficzony okres rozliczeniowy dzieli sie przez 12 m-cy, a
wynik tych dziatan mnozy si¢ przez wspolczynnik oparty na prognozie wahan zuzycia i
zmiany cen 1 zaokragla si¢ do 1 zi.

4. Wysokos¢ indywidualnych miesigcznych przedplat na poczet kosztow centralnego
ogrzewania ustala sie:

1) dla lokali mieszkalnych (z wyjatkiem lokali mieszkalnych, w ktorych cala
powierzchnia jest wykorzystywana przez uzytkownika lokalu lub wiasciciela
- w rozumieniu § 2 ust. 3 Regulaminu - do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej) w budynkach wprowadzonych po raz pierwszy do ewidencji
spoidzielni, w tym nowo oddanych do uzytkowania do czasu ustalenia
indywidualnej przedplaty wyliczonej w oparciu o wskazania podzielnikéw
kosztow c.o. lub cieplomierzy ustalana jest przez Zarzad z zastrzezeniem, ze nie
moze byC¢ wyzsza niz dwukrotnos¢ kosztu ogrzania metra kwadratowego
powierzchni uzytkowej w poprzednim okresie rozliczeniowym w zarzadzanych
przez Spoldzielnig zasobach lokalowych.

2) dla lokali mieszkalnych (z wyjatkiem lokali mieszkalnych, w ktorych cala
powierzchnia jest wykorzystywana przez uzytkownika lokalu lub whasciciela
wrozumieniu § 2 ust. 3 Regulaminu do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej),
w ktorych w II pétroczu roku kalendarzowego nastapita zmiana wiasciciela - na
wniosek nowego wlasciciela i po pozytywnym rozpatrzeniu przez Zarzad - w
wysokosci proponowanej przez nowego wilasciciela jednak nie mniej niz $rednia
przedptata w danym budynku lub grupie budynkéw.

str. 9



5. Dla lokali uzytkowych i lokali mieszkalnych, w ktorych cata powierzchnia jest

—

wykorzystywana przez uzytkownika lokalu lub wiasciciela w rozumieniu § 2 ust. 3
Regulaminu do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, wstepny indywidualny koszt
miesieczny ustalany jest na podstawie otrzymywanych faktur od dostawcy ciepta.

Miesigezny wstepny koszt c.o. dla lokali uzytkowych i lokali mieszkalnych, w ktorych
cala powierzchnia jest wykorzystywana przez uzytkownika lokalu lub wiasciciela
w rozumieniu § 2 ust. 3 Regulaminu do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sktada
si¢ z kosztow zmiennych 1 kosztoéw statych. Wysoko$¢ miesiecznego wstepnego kosztu
dla tych lokali wylicza si¢ w sposdb nastepujacy:

1) koszt zmienny - wyliczany jako procentowy udzial kosztu danego lokalu
w miesiecznie ponoszonych kosztach zmiennych przez budynek na potrzeby
centralnego ogrzewania. W/w procentowy udzial ustala si¢ w oparciu
o poprzedni zakonczony i rozliczony okres rozliczeniowy.

2) koszt staty — jako udziat danego lokalu w kosztach statych w mocy zaméwione;j
na potrzeby centralnego ogrzewania ponoszonych przez budynek i wynikajacy
ze stosunku powierzehni uzytkowej lokalu do catkowitej powierzchni uzytkowe;

budynku.

§ 10

. Whasciciel lub uzytkownik lokalu otrzymuje pisemne rozliczenie kosztéw centralnego

ogrzewania za zakonczony okres rozliczeniowy. Rozliczenie bilansuje sume kosztéw za
energie cieplna dla potrzeb centralnego ogrzewania, z sumg przedplat przypadajaca na
dany lokal w danym okresie rozliczeniowym.

. W rozliczeniu moga by¢ uwzglednione wyszczegolnione koszty wymiany podzielnikow

elektronicznych lub licznikéw ciepla oraz koszty rozliczenia energii cieplnej w ramach
obstugi systemu pomiarowo-rozliczeniowego energii cieplnej dla danego lokalu.

. Naleznosci wynikajace z rozliczenia nalezy wplaci¢ lub potraci¢ przy najblizszej oplacie

eksploatacyjnej za uzytkowanie lokalu.

4. Whasciciel Iub uzytkownik lokalu ma prawo do zgloszenia reklamacji dotyczacej

otrzymanego rozliczenia w terminie 14 dni od daty jego otrzymania.

. Termin rozpatrzenia i udzielenia odpowiedzi na zlozong w terminie reklamacje wynosi

30 dni roboczych od daty jej otrzymania, a w sprawach skomplikowanych moze termin
ten ulec wydtuzeniu do 3 miesigcy.

§11
W przypadku zmiany dotychczasowego wlasciciela lub uzytkownika lokalu w trakcie
okresu rozliczeniowego rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej nie dokonuje sie¢, z
zastrzezeniem postanowient § 11 ust. 4.
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2. Rozliczenie nastepuje po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego dla danego budynku lub
grupy budynkéw 1 dotyczy aktualnego uzytkownika na ostatni dzief okresu
rozliczeniowego.

3. Nastgpca prawny przejmuje prawa i obowigzki poprzedniego whasciciela lub
uzytkownika lokalu.

4. W przypadku zmiany wtasciciela lub uzytkownika lokalu w trakcie okresu
rozliczeniowego, bedacej wynikiem sadowego lub administracyjnego postepowania
egzekucyjnego, a takze w przypadku sprzedazy dokonanej zgodnie z art. 11 ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych, rozliczenia dokonuje sie, przy czym, za date
rozliczenia przyjmuje si¢ dat¢ uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu
wlasnosci nieruchomosei, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, dat¢ podpisania umowy sprzedazy lokalu lub date
rozliczenia si¢ z uzytkownikiem - gdy lokal nie podlega zbyciu. Rozliczenie nastepuje
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dla danego budynku lub grupy budynkéw.

§12

1. W przypadku, gdy whadciciel lub uzytkownik lokalu nie odpowiada za uszkodzenia
podzielnikéw kosztéw ogrzewania do rozliczenia przyjmuje sie $rednie zuzycie
odnotowane przez podzielnik kosztéw ogrzewania na grzejniku o podobnej mocy
cieplnej i w podobnym lokalu w danym budynku lub grupie budynkow.

2. W przypadku, gdy wlasciciel lub uzytkownik lokalu nie odpowiada za uszkodzenie
licznika ciepta do rozliczenia przyjmuje si¢ srednie zuzycie odnotowane w podobnym
lokalu w danym budynku lub grupie budynkéw.

3. W przypadku, gdy whadciciel lub uzytkownik lokalu uszkodzit plomby w podzielniku
kosztow ogrzewania, badz uszkodzil podzielnik kosztéw ogrzewania lub licznik energii
cieplnej, a takze gdy zdemontowal bez zgody spéldzielni podzielnik kosztéw
ogrzewania lub licznik energii cieplnej, wéwezas rozliczenia dokonuje sie na podstawie
sredniego zuzycia energii na potrzeby centralnego ogrzewania w danym budynku,
przypadajacego na 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania w danym okresie
rozliczeniowym, powigkszony o wspolezynnik 200%. Koszt ciepta nie moze byé
mniejszy miz wyliczony w oparciu 0 maksymalne zarejestrowane zuzycie energii
cieplnej w budynku. Wiasciciel lub uzytkownik lokalu pokrywa dodatkowe koszty,
zwigzane z doprowadzeniem urzadzef do stanu wladciwego.

4. Zarzad spéidzielni odstgpuje od stosowania rozliczenia okreslonego w § 12 ust. 3 jezeli
z okolicznosci sprawy wynika, iz demontazu podzielnika kosztow ogrzewania lub
licznika energii cieplnej bez zgody Spéidzielni dokonat poprzednik prawny wiasciciela
lub uzytkownika lokalu, za$ wiadciciel lub uzytkownik lokalu nabywajac prawo do tego
lokalu nie wiedziat o demontazu podzielnika kosztéw ogrzewania lub licznika energii
cieplnej bez zgody Spétdzielni. W przypadku okreslonym w zdaniu pierwszym
rozliczenia dokonuje sie na zasadzie okre$lonej w § 12 ust. 1.
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g i3

Zmiana zasad rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
budynku lub grupy budynkéw moze by¢ dokonana w nastepujgcy sposéb:

1. Przejscie z zasad indywidualnego systemu rozliczania kosztow energii cieplnej na system
proporcjonalny nastepuje, jezeli zazada tego w formie pisemnej (o$wiadczenie o
wyrazeniu zgody na zmiang zasad rozliczania kosztow c.0.) wickszosé
wlascicieli/uzytkownikéw lokali w danym budynku lub grupie budynkéw. W takim
przypadku zmiana zasad rozliczen dotyczy wszystkich uzytkownikéw lokali w danej
nieruchomosci danym budynku lub grupie budynkow.

2. Przejscie z proporcjonalnego systemu rozliczania kosztow energii cieplne] na
indywidualny system rozliczania kosztéw nastepuje, jezeli zazada tego w formie
pisemnej (oswiadczenie o wyrazeniu zgody na zmiane zasad rozliczania kosztéw c.o. z
proporcjonalnego na indywidualny zasad rozliczania kosztéw c.0.) wiekszosé
uzytkownikow lokali w danym budynku lub grupie budynkéw. W takim przypadku
lokale, ktorych uzytkownicy nie wyrazaja woli zmiany zasad bedg rozliczane jako lokale
nieopomiarowane.

3. Zmiana sytemu rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
nastepuje od rozpoczgcia kolejnego okresu rozliczeniowego dla danego budynku lub
grupy budynkéw.,

§14

Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych rozliczen
kosztéw ciepla

1. Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania, Zarzadca
budynku wielolokalowego dostarcza nieodplatnie informacje o rozliczeniach kosztow
zakupu ciepta wszystkim uzytkownikom lokali zaopatrywanym w energi¢ cieplng lub
cieplag wode uzytkows z centralnego zrodia w budynku, nie rzadziej niz raz w roku, ktora
powinna zawieraé:

1.1. dla budynku:

e ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieplej wody uzytkowej w budynku,

e powierzchnig lub kubature budynku,

ilo$¢é pobranego ciepla przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m?
kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieptej wody uzytkowe],

koszty stale zakupu ciepta,
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koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilosci pobranego ciepla,
ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,
stosowane wspolczynniki wyréwnawcze dla poszezegdlnych lokali,

sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m3
kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkdéw
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow.

1.2. dla lokalu:

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w
danym lokalu,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w
danym lokalu skorygowanych przez wspélczynniki wyréwnawcze,

wartos¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielkosé naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

wysokos¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w
nastgpnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek — w okresie letnim i w okresie
ZImowym.

Dla rozliczeti przy wykorzystaniu wskazan cieplomierzy, Zarzadca budynku
wielolokalowego dostarcza nieodptatnie informacje o rozliczeniach kosztow zakupu
ciepta wszystkim uzytkownikom lokali zaopatrywanym w energie cieplng lub ciepta
wode uzytkowa z centralnego Zrédta w budynku, nie rzadziej niz raz w roku, ktéra
powinna zawierad:

2.1. dla budynku:
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ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynku,

ilos¢ zarejestrowanego ciepla przez cieptomierze lokalowe w budynku,
powierzchnie lub kubature budynku,

ilo§¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m®

kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieptej wody uzytkowej,

koszty state zakupu ciepla,
koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepla,
stosowane wspotczynniki wyrdwnawcze dla poszczegdlnych lokali,

$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m?
kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkow
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych Srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;,

informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow.

2.2. dla lokalu:

ilos¢ zarejestrowanego przez cieplomierz ciepta,

ilos¢ =zarejestrowanego przez cieplomierz ciepla skorygowana przez
wspotczynnik wyréwnawczy,

wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

wysokos¢ miesigeznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoplaty,

poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowe] temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje sie budynek — w okresie letnim i w okresie
ZImowym.

4. Wszelkie informacje, o ktérych mowa powyzej bedg udostgpniane uzytkownikom lokali
w formie elektronicznej poprzez dostep do internetowego portalu lub w formie
papierowej, w zalezno$ci od dokonanego wyboru. Do czasu uruchomienia portalu
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informacje niedostepne w portalu beda udostepniane bezposrednio przez Zarzadce (w
ciggu 14 dni od ztozenia wniosku).

§ 15
Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji o zZuzyciu

1. Zarzgdca budynku wielolokalowego nieodplatnie umozliwia raz w miesigcu uzyskanie
informacji o zuzyciu ciepta wszystkim nzytkownikom lokali zaopatrywanym w energie
cieplng lub ciepla wode uzytkowa z centralnego zrédia w budynku, ktéra powinna
zawierac:

* 1lo$¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku,

e ilos¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe (mieszkaniowe) Iub
ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w

budynku,

o ilos¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierz lub ilogé zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu z
uwzglednieniem wspolezynnik6w wyrdwnawczych,

e ilo$¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.

2. Wszelkie informacje, o ktérych mowa powyzej beda udostepniane uzytkownikom lokali
w formie elektronicznej poprzez dostep do internetowego portalu lub w formie
papierowej (w ciggu 14 dni od ztozenia wniosku), w zaleznosci od dokonanego wyboru.
Do czasu uruchomienia portalu informacje niedostepne w portalu beda udostepniane
bezposrednio przez Zarzadce (w ciggu 14 dni od ztozenia wniosku).

§ 16

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Mlodziezowej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Ptocku Uchwata nr ... D.0.....12023 z dnia éj eee.2023r
1 obowigzuje od dnia podjecia uchwaty. Jednoczesnie traci moc Regulamin rozliczer ciepta
w budynkach Mtodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Procku zatwierdzony Uchwalg nr

52/2019 z 11 grudnia 2019 1. z p6zniejsza zmiang zatwierdzona Uchwala nr 29/2023 z dn.
31.05.2023r

5
..............
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